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Oficio Especial N° 089 / 08

Santana de Parnaiba, 17 de novembro de 2009.

Prezado Senhor,

Sirvo-me do presente para encaminhar a Vossa Senhoria, a copia da
Lei n° 2.990 de 04 de novembro de 2009, referente & regularizacao de edificacoes

para vosso conhecimento.

Sendo s6 para 0 momento, valho-me da oportunidade para apresentar
a Vossa Senhoria protestos de elevada estima e distinta consideracao.

A
SOCIEDADE ALPHAVILLE RESIDENCIAL 12
Sr. Julio Cesar Portella Lima
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LEI N° 2.990, DE 4 DE NOVEMBRO DE 2009
(Dispoe sobre a regularizagdo de edificagoes e da outras providéncias).

SILVIO ROBERTO CAVALCANTI PECCIOLI, Prefeito
do Municipio de Santana de Parnaiba, Estado de Sdo Paulo,
no uso das atribui¢des que lhe sdo conferidas por lei, FAZ
SABER que a Camara Municipal de Santana de Pamaiba
aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo autorizado a proceder a regulanzacdo

de edificacGes irregulares ou clandestinas do Municipio, concluidas anteriormente & data da
publicagdo da presente Lei, observadas as disposi¢des aqui contidas e desde que apresentem
condigdes minimas de higiene, seguranga de uso, estabilidade e habitabilidade.

§ 1°. Para efeitos da regularizagdo de que trata este artigo, considera-
se:

a) construgdo irregular - aquela cuja licenga foi expedida pela
Prefeitura, porém executada, total ou parcialmente. em desacordo
com o projeto aprovado:

b) construgdo clandestina - aquela que foi executada sem prévia
autorizagdio da Prefeitura, ou seja, sem planta aprovada e sem a
correspondente licenga, ou cujo Alvard teve sua validade
caducada.

§ 2°. Entende-se por edificagdo concluida aquela que apresente
habitabilidade e atenda aos itens: paredes acabadas; cobertura executada; instalagées hidraulicas
concluidas em cozinhas, banheiros e dreas de servigo: acabamentos intemos e instalagdes
elétricas.

§ 3°. A Prefeitura poderad exigir obras de adequagiio para garantir a
estabilidade, a seguranga, a higiene, a salubridade. a acessibilidade e o respeito ao direito de
vizinhanga.

Art. 2°. Somente serd admitida a regularizagido de edificagdo que
abrigue uso permitido na legislagao de uso e ocupagao do solo.

Pardgrafo unico. Poderdo, também, ser regularizadas:

I - edificagdes que abriguem usos ndo conformes, desde que seja
comprovado que a época da suas instalagdes o uso era permitido;

II - edificagdes cujos usos estejam conformes, porém seus (errenos
ndo atendam as metragens minimas quanto a frente e a drea.
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Art. 3°. A regularizagio de que trata esta lei sera concedida ainda que
a edificagido ndo obedega, quanto aos recuos, a taxa de ocupagdo, coeficiente de aproveitamento,
altura da edificagdo, onde o zoneamento assim exigir, exceto quanto a metragem minima do
terreno exigida pelo Cantdrio de Registro de Imovets.

Parigrafo unico. No caso de invasdo de recuos obrigatérios, sem
prejuizo das taxas de emolumentos e ISS, serdo aplicadas as seguintes multas:

I - Para mvasdo de area em até 50%, nas construgdes de uso
residencial:

a) area construida entre 70,01m? a 150,00m? - 25% do valor da taxa
de emolumentos:

b) &rea construida entre 150.01m* a 300,00m? - 50% do valor da
taxa de emolumentos;

¢) area construida superior a 300,00m? - 01 (uma) vez o valor da
taxa de emolumentos.

II - Para invasdo de area em até 50%, nas construgdes de uso
comercial ou industrial. 1.5 (uma e meia) vez do valor da taxa de emolumentos.

I11 - Para invasdo de drea em até 50%, nas construgdes de uso misto
sera cobrada multa proporcional aquelas constantes dos incisos anteriores.

IV - Para invasdio de area superior a 50%, nas construgdes de uso
residencial:

a) 4rea construida entre 70,01m? a 150.00m? - 01 (uma) vez o valo:
da taxa de emolumentos:

b) érea construida entre 150,01m?* a 300,00m? - 02 (duas) vezes o
valor da taxa de emolumentos:

¢) drea construida superior a 300,00m?* - 03 (trés) vezes o valor ¢.
taxa de emolumentos.

V - Para invasdo de area superior a 50%, nas construgdes de uso
comercial ou industrial. 03 (trés) vezes o valor da taxa de emolumentos.

VI - Para invasio de drea superior a 50%, nas construgdes de uso
misto serd cobrado multa proporcional aquelas constantes dos incisos [V e V.

VII - Para excedentes em Taxa de Ocupacdo, nas construgdes de uso
residencial, 50% do valor da taxa de emolumentos.
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VIII - Para excedentes do coeficiente de aproveitamento, quando o
zoneamento assim exigir, nas construgdes de uso residencial, 01 (uma) vez do valor de taxa de
emolumentos.

IX - Para excedentes em altura da edificagdo nas construgdes de uso
residencial, 01 (uma) vez o valor dos emolumentos.

X - Para excedentes em Taxa de Ocupacio, nas construgdes de uso
comercial/industrial/institucional. 50% do valor da taxa de emolumentos

XI - Para excedentes do coeficiente de aproveitamento, quando o
zoneamento assim exigir, nas construgdes de uso comercial/industrial/institucional, 01 (uma) vez
do valor de taxa de emolumentos.

XI - Para excedentes em altura da edificagdo nas construgdes de uso
comercial/industrial/institucional, 01 (uma) vez o valor dos emolumentos.

Pardgrafo unico. Nao serdo passiveis de regularizagdo. construgdes
com numero superior a 14 pavimentos,

Art. 4°. Ficam excluidas dos efeitos desta lei as edificagdes que:

I - estejam localizadas em logradouros, ou terrenos publicos, ou que
avancem sobre eles:

II - ndo temham aprovagdo das sociedades de proprietarios
constituidas, cujos loteamentos sejam aprovados pela Prefeitura, e com suas restrigdes averbadas
previamente junto ao Cartério de Registro de Iméveis da Comarca;

[l - ndo tenham aprovagdo das sociedades de proprietarios
constituidas e suas normas aprovadas em assembléia;

IV - sejam tombadas, ou preservadas, e ndo estejam de acordo com a
legislagdo pertinente:

V - estejam localizados em faixas ndo edificaveis junto a represas,
lagos, rios, cdrregos, fundo de vale, faixas de escoamento de dguas pluviais, galerias,
canalizagdes e linhas de transmiss3o de energia de alta tensdo, bem como nas vias publicas
municipais que contenham essa restri¢do;

VI - gque desatendam ao direito de vizinhanga de que trata o Codigo
Civil Brasileiro em vigor.

Art. 5° As edificagdes de uso ndo residencial, com area construida
total igual ou superior a 750,00m® (setecentos e cinqilenta metros quadrados), deverdo
apresentar, por ocasiio do pedido de regularizagio, também o Visto Final do Corpo de

Bombeiros.
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Art. 6°. A regulanzagio de edificagdes de que cuida esta lei dependeri
da apresenta¢do pelo proprietdrio, compromissario, comprador ou cessiondrio do imével. dos
seguintes documentos:

I - declaragdo do interessado, responsabilizando-se sob as penas
legais, pela veracidade das informagdes e pelo atendimento desta lei, com enderego completo,
inclusive denominag¢do do logradouro, Cédigo de Enderegamento Postal e namero de
contribuinte do imdvel ou da gleba onde se localiza, quando houver;

II - Certidio Negativa de Débitos (CND) do Imposto Predial e
Terntorial Urbano - IPTU - relative ao imdvel onde se localiza a edificagdo ou gleba na qual
estiver incluido;

IIT - copia de documento que indique qualquer tipo de titularidade do
imdvel, tais como matricula do registro de iméveis, escritura pablica, compromisso ou promessa
de compra, venda ou cessio;

IV - plantas e cortes da edificagdo, levantamento planialtimétrico,
memorial de regularizagdo de obra, de piscina e de fossa séptica. em 01 (uma) via para a
primeira andlise e 04 (quatro) vias para a aprovagao final, e. no caso de residéncias, o projeto
devera ser simplificado e ser subscrito por profissional técnico habilitado;

V - laudo técnico assinado pelo profissional e pelo proprietério,
atestando o estado atual da edificagdo;

VI - declaragdo do responsavel técnico pela obra, atestando a ligagdo
do esgoto a rede publica e uma copia da conta de dgua;

VII - comprovantes dos seguintes recolhimentos:

a) Imposto Sobre Servigos - ISS, relativos & drea a ser regularizada,
observando 0 mesmo critério previsto na legislagao em vigor para
obra nova, ampliagdo e reforma:

b) taxa de expediente;

¢) taxa especifica incidente sobre a area a ser regularizada, com valor
correspondente ao da Taxa de Licenga para Aprovagdo e Execugdo
de Obras, em pedido inicial de emissao de Alvara de Aprovagdo
para Edificagdo Nova (Taxa de Emolumentos);

d) certiddo negativa de tributos municipais;

e) multa, quando for o caso;

VIII - carta liberatéria da sociedade de proprietarios, quando for o
cas0.
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